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Ciudad de México a 15 de noviembre de 2023.

SD Indeval Instituto para el Depésito de Valores
Especialista de Administracion de Valores

Paseo de la Reforma 255 Piso 3

Col. Cuauhtémoc
06500 CDMX, México
At’n: Enrique Flores

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Paseo de la Reforma 255 Piso 5

Col. Cuauhtémoc

Ciudad de México, México
06500

At’n: Juan Manuel Olivo

RE: Aviso de transferencia VERTXCK 11
Contrato de Fideicomiso Num. 302791

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su
caracter de Fiduciario en el Fideicomiso 302791 que ampara la Emisién de Certificados Bursatiles
Fiduciarios con clave de pizarra VERTXCK 11, informa que se llevard a cabo una distribucion del
rendimiento derivado de las Inversiones Permitidas que ha llevado a cabo el Fiduciario con los montos
depositados en la Cuenta General que no forman parte de la Reserva de Administracion, la Reserva de
Gastos o0 la Reserva de Gastos Especiales. La distribucion se realizara por el concepto de distribucién de
intereses por $ 338,588.97 (Trecientos treinta y ocho mil quinientos ochenta y ocho pesos 97/100
M.N.) (“La “Transferencia”). La distribucion se realizard a razon de $0.0199631177344650 por cada
Certificado Bursatil en circulacidn y con base a la siguiente informacion:

CAMPO

OBSERVACION

Clave de Cotizacion:

VERTXCK

Serie:

11

Tipo de asamblea:

Contrato de Fideicomiso

Fecha de celebracién:

10 de marzo de 2011

Tipo de Derecho:

Rendimientos por inversiones

Fecha de Registro 23 de Noviembre de 2023
Fecha de pago 24 de Noviembre de 2023
Lugar de pago S.D. INDEVAL

Fecha exdate 22 de Noviembre de 2023
Cupon pago 0

Cupodn vigente 0

Numero de Titulos que recibe el  |16,960,726

pago:

Proporcién: $ 0.0199631177344650
Importe total a reembolsar: $ 338,588.97

Valor nominal actual: $0.01

Valor nominal ajustado: $0.01

Grupo de retencion: 1

Cuenta y ejercicio fiscal
provenientes de pago:

Cuenta General

Ejercicio:

2023
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Observaciones:

Aviso a los Tenedores:

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién
Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
numero F/302791, de fecha 10 de marzo de 2011 (el “Contrato de Fideicomiso”),
por medio del presente hace del conocimiento del publico inversionista que, de
conformidad con lo establecido en el inciso (b) de la Clausula 9.4 del Contrato de
Fideicomiso, se llevara a cabo una distribucién del rendimiento derivado de las
Inversiones Permitidas que se realizan con los montos depositados en la Cuenta
General que no forman parte de la Reserva de Administracién, la Reserva de
Gastos o la Reserva de Gastos Especiales.

Los términos utilizados con mayuscula inicial en el presente aviso de derechos se
definen y tendran los significados que a los mismos se les asigna en el Apéndice A
del Contrato de Fideicomiso.

La distribucién se realizard bajo el concepto de distribucidn de intereses por un
monto de $338,588.97 (Trecientos treinta y ocho mil quinientos ochenta y ocho
pesos 97/100 M.N.), (“La Transferencia”). La distribucion se realizara a razén de
$0.0199631177344650 por cada Certificado Bursatil en circulacion.

Fecha de transferencia: 24 de Noviembre de 2023

Valor Nominal actual de los Certificados Bursatiles: MXN $ 0.01

Valor nominal ajustado de los Certificados Bursatiles después de la distribucion:
MXN $ 0.01

Asimismo, de conformidad con lo que se establece en la regla 3.21.4.2., de la
Resolucién Misceldnea Fiscal, los Intermediarios financieros que tengan en
custodia y administracion los titulos VERTXCK 11 deberan, en su caso, realizar la(s)
retencion(es) y proporcionar la(s) constancia a los tenedores en base a la
informacion que en este acto el Emisor proporciona.

NOTA:

Por lo que respecta a (i) temas de registros con el Indeval sobre el valor nominal
ajustado de los Certificados bursatiles, después de la realizacion de esta
distribucion; y (ii) lo estipulado en la Clausula 9.4 inciso (b) del Contrato de
Fideicomiso; el Excedente de Efectivo que sea distribuido a los Tenedores seran
utilizado, primero, para amortizar el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles
hasta el momento en que dicho Valor Nominal sea igual a $0.01 (un centavo de
peso) y, posteriormente, para hacer distribuciones adicionales a los Tenedores
(sin que dichas distribuciones amorticen el saldo principal insoluto de los
Certificados Bursatiles). Los pagos para la amortizacion nominal de los
Certificados Bursatiles se distribuiran a prorrata entre la totalidad de los
Certificados Bursatiles.

Agradecemos la atencién brindada al presente y quedamos a sus 6rdenes.

Atentamente,

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria,
en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/302791

Karla A. Jurado Espinosa Gabriela Yafiez Sanabria
Administracion Fiduciaria Delegado Fiduciario
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Ciudad de México a 15 de Noviembre de 2023.

HSBC Meéxico S.A. Instituciéon de Banca Multiple
Grupo financiero HSBC, Division Fiduciaria
Paseo de la Reforma 355 Anexo B Piso 8

Col. Cuauhtémoc Del. Cuauhtémoc

CP 06500 México DF

At'n. Gabriela Yaiiez

Ref.: F/ 302791, Transferencia a Tenedores

Hacemos referencia al contrato de fideicomiso irrevocable de emisiéon nimero F/302791 (en lo sucesivo el “Contrato de
Fideicomiso™) de fecha 10 de marzo de 2011, celebrado entre Vertex Real Estate S.A.P.I de C.V. como fideicomitente,
HSBC Meéxico S.A. Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria como Fiduciario y
CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Miltiple, causahabiente final de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Division Fiduciaria; como Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Salvo que se definan de otra manera en este documento, los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente
documento tendran el significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso.

Los suscritos en este acto instruyen al Fiduciario para que, en cumplimiento al Contrato de Fideicomiso, distribuya a los
Tenedores el rendimiento derivado de las Inversiones Permitidas que ha llevado a cabo el Fiduciario con los montos
depositados en la Cuenta General que no formen parte de la Reserva de Administracion, la Reserva de Gastos o la Reserva
de Gastos Especiales. Para dichos efectos, se instruye al Fiduciario para que pague a los Tenedores por concepto de
distribucion de intereses la cantidad de $338,588.97 (Trecientos treinta y ocho mil quinientos ochenta y ocho pesos
97/100 M.N.) (“La “Transferencia”) misma que le corresponden $338,588.97 (Trecientos treinta y ocho mil quinientos
ochenta y ocho pesos 97/100 M.N.) de monto nominal y $210,546.60 (Doscientos diez mil quinientos cuarenta y seis
pesos 60/100 M.N.) de monto real. Los fondos deberan ser transferidos a la siguiente cuenta:

Beneficiario: S.D. Indeval, S.A. de C.V.
Clabe: 902180001200120008

El célculo del interés real fue determinado por PriceWaterHouseCoopers, S.C. segiin documento anexo a esta carta. Dicha
transferencia se debe hacer con cargo a la Cuenta General 6288117155, en términos del inciso (b) la Clausula 9.5 lo mas
pronto posible considerando los dias necesarios para hacer la(s) publicacion(es) necesarias en base al Contrato de

Fideicomiso y a la Circular Unica de Emisoras.

Asimismo, de conformidad con lo establecido en la Clausula 9.4 (b) del Contrato de Fideicomiso, la Transferencia se
debera aplicar para amortizar parcialmente el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles.

En relacion con lo anterior, por este medio instruimos al Fiduciario y al Representante Comtn para que realicen las
notificaciones necesarias con Indeval y que no se realice retencion alguna de acuerdo con lo que se sefiala en la regla

3.21.3.2 de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente.

Sin mas por el momento, estamos a sus o6rdenes para cualquier duda o comentario.
ATENTAMENTE

Vertex Real Estate S.A.P.I1 de C.V.

ng. Héctor Sosa Herrera
Socio Director



VERTEX REAL ESTATE FONDO | (F/302791)

RESUMEN DE LA DETERMINACION DEL INTERES REAL
PERIODO DE JULIO A SEPTIEMBRE 2023

Interés nominal . . . . Interés real a
Cuenta . Ajuste inflacionario .
del periodo repartir

HSBC 6288117155 338,588.97 128,042.37 210,546.60
SANTANDER = = =

CREDIT SUISSE - - -

Total 338,588.97 128,042.37 210,546.60



