Ciudad de México, a 6 de marzo de 2025

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.
Av. Paseo de 1a Reforma No. 255, Piso 5

Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500

Ciudad de México.

Atencion: C.P. Juan Manuel Olivo Tirado
Director de Emisoras y Valores

S.D. INDEVAL INSTITUCION PARA

EL DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V.

Av. Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3

Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500

- Ciudad de Meéxico.

Atencion: Lic. Luis Enrique Flores Torres
Gerente de Administracién de Valores

Re: Distribuciéon a Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios identificados con clave de pizarra EDUCA 18.

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Iirevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo No. F/3277 de fecha 19 de septiembre de 2017 (mismo
que a la fecha ha sido modificado y re expresado, el "Fideicomiso"), celebrado entre Grupo
Nagoin, S.A. de C.V,, como Fideicomitente (el "Fideicomitente"), y Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero, como fiduciario, (el "Fiduciario"),
con la comparecencia de CI Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como Representante
Comun de los Tenedores (el "Representante Comun"). Los términos utilizados con

mayuscula inicial en la presente y no definidos expresamente en la misma, seran utilizados
tal como se les define en el Fideicomiso.

A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién TV, inciso (c), de las
Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras de Valores vy a Otros
Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19
de marzo de 2009, y sus modificaciones (la “Circular de Emisoras™), y la seccién 4.0033,
fraccién XVII, inciso (E) del Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.
de C.V. (“"BMV™), por medio del presente escrito se informa que con fecha 14 de marzo de ,
2025, el Fiduciario realizard el page de una distribucién a los tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y

o




con las caracteristicas que se indican en e] documento adjunto. Para efecto de lo anterior, se
adjunta una copia del aviso a los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que con

esta fecha el Fiduciario publicé a través del sistema electrénico de la BMV denominado
“Emisnet”.

Banco

Por lo antes expuesto, atentamente se solicita:

PRIMERO.- Tener por presentado a Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Multiple,
INVEX Grupo Financiero en los términos de este escrito.

SEGUNDO.- Tomar nota de la informacién relativa al pago de una distribucién a los
tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que el Fiduciario realizaré el dia 14 de
marzo de 2025 con las caracteristicas que se establecen en el aviso que se adjunta al presente
escrito, a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion IV, inciso

(c) de la Circular de Emisoras y ala seccidn 4.0033, fraccion XVII, inciso (E) del Reglamento
Interior de la BMV.

Atentamente,

Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su
cardcter de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios niimero F/3277

Alfonso Gopanstojas
Delegado Fidhiciario




Avisos de derechos de Tenedores Fibras /
Fldelcomlsos Hipotecarios

FECHA: 06/03/2025

BOLSA MEXICANA DE VALORES, $.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION EDUCA

RAZON SOCIAL BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO
TIPO DE ASAMBLEA CONTRATO DE FIDEICOMISO

FECHA DE CELEBRACION 19/09/2017

SERIE 18

DERECHOS

TIPO DE DERECHO

DISTRIBUCION DE EFECTIVO

FECHA DE REGISTRO |FECHA DE PAGO LUGAR DE PAGO FECHA EXDATE

13/03/2025 14/03/2025 INDEVAL 13/03/2025
NUMERO DE TITULOS QUE RECIBEN EL PAGO

1227636170

PROPORCION

SERIE(S) '18' CUPON VIGENTE 0 CUPON PAGO 0 A MXN $ 0.6302173680659

DISTRIBUCION

TIPO DE DISTRIBUCION

IMPORTE

REEMBOLSO DE APORTACIONES

0.314802280

RESULTADO FISCAL

0.315415088

Bolsa Mexicana de Valores 3.A.B. de C.V.




Avisos de derechos de Tenedores Fibras /
Fldelcomisos Hipotecarlos

FECHA: 06/03/2025

GRUPOS DE RETENCION
0

CUENTA Y EJERCICIO FISCAL PROVENIENTES DEL PAGO

Otros REEMBOLSO DE APORTACIONES POR $386,462,665.00; RESULTADO FISCAL POR $387,214,971.00

AVISO A LOS TENEDORES

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPQO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 3277 {("FIBRA EDUCA" OC EL
"FIDEICOMISO"), BAJO EL CUAL FUERON EMITIDOS LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA EDUCA 18, A PETICION DE FIBRA EDUCA MANAGEMENT, 8.C.,
ADMINISTRADOR DEL FIDEICOMISO, HACE DEL CONOCIMIENTO DEL PUBLICO INVERSIONISTA QUE EL DIA 14 DE
MARZO DE 2025 SE REALIZARA UNA DISTRIBUCION A LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS EN CIRCULACION,
CONFORME A L.O ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO, CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

[. MONTO DE LA DISTRIBUCION A TENEDORES: $773,677,636.00 {(SETECIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SEiS PESOS 00/100 M.NL).

Il. NUMERO DE CERTIFICADOS: 1,227,636,170.

HI. MONTO BRUTO DE DISTRIBUCION TOTAL POR CERTIFICADO A REALIZARSE: $0.630217368065980

V. CONCEPTO DE LA DISTRIBUCION:

DISTRIBUCION DE REEMBOLSO DE APORTACIONES POR $386,462,665.00 (TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.Y
DISTRIBUCION DE REEMBOLSO DE APORTACIONES POR CERTIFICADO A REALIZARSE: $0.314802279734088
DISTRIBUCION DE RESULTADO FISCAL POR $387,214,971.00 (TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES
DOSCIENTOS CATORCE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.)

DISTRIBUCION DE RESULTADO FISCAL POR CERTIFICADO A REALIZARSE: $ 0.315415088331912

V. CONCEPTO DE LOS INGRESOS QUE LA CONSTITUYEN:
DISTRIBUCION DE REEMBOLSO DE APORTACIONES: REEMBOLSO DE APORTACIONES AL PATRIMONIO.

DISTRIBUCION DE RESULTADO FISCAL: RESULTADO FISCAL DEL FIDEICOMISO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024,

VL FECHA EX-DERECHO: 13 DE MARZO DE 2025.

VIl FECHA DE REGISTRO: 13 DE MARZO DE 2025.
VHI. FECHA DE DISTRIBUCION: 14 DE MARZO DE 2025.

OESERVACIONES

Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.




